LIEN MINH HQP TAC XA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:454/LMHTXVN-CSPT Ha Néi, ngay F thang 6 nim 2023

V/v trién khai Nghi dinh s6 10/2023/ND-
CP ngay 03/4/2023 lién quan dén Luét
Pit dai va Nghi dinh s6 12/2023/ND-CP
ngdy 14/4/2023 vé gia han thoi gian ndp

thué, tién thué dt trong nam 2023

Kinh giri: Lién minh Hop tac x4 cac tinh, thanh phé

Thuc hién Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu vé
sira d6i, bd sung mét sé diéu ctia cac Nghi dinh hudng dén thi hanh Luat DAt dai;
Nghi dinh s 12/2023/ND-CP ngay 14/4/2023 ctia Chinh phti vé gia han thoi han
ndp thué gia tri gia ting, thué thu nhip doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhan va
tidn thué dét trong nam 2023; Lién minh Hop tic x3 Viét Nam dé nghi Lién minh
Hop tac xa cac tinh, thanh phd nhu sau:

1. Théng tin, tuyén truyén, pho bién ndi dung ctia 02 Nghi dinh d6i v6i cac
t6 hop tac, hop tac x4, 1ién hiép hop tc x3 (sau ddy goi chung 13 HTX) va thanh
vién tai dja ban tinh, thanh phé.

2. Hudng dan, hd tro cac HTX va thanh vién nim bat théng tin lién quan,
thwe hién theo chinh sich phap luét vé viéc stra dbi, bd sung mét sb diéu clia cac
Nghi dinh huéng dan thi hanh Luét D4t dai duoc quy dinh tai Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phi, c6 hi¢u lyc tir 20/5/2023.

2.1. Stra d6i, bd sung mot s6 didu cua Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lust Dit dai,
cu thé:

(i) Stra d6i, bd sung Pieu 15b. Thu hoi dat d6i véi troeong hop cham dit
hoat déng ciia du an dau tw theo quy dinh ciia phap luit vé dau tu

- Viée thu hoi dét dbi véi truomg hop cham dit hoat déng cta dy an dau tu
theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu, trlr trudng hop Nha nude thu hoi dét theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va khoan 1 Piéu 65 cia Luat Dt dai duoc thuc hién
theo quy dinh sau day:

+ Trudng hop duoc Nha nude giao dat c6 thu tién stir dung d4t, cho thué dit
thu tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué thi xir Iy thu hoi dat nhu sau:

» Chu dau tu duoc tiép tuc st dung dit 24 thang ké tir ngay dy an dau
tu bi chiAm dit hoat dong theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu;

= Trong thoi han 24 thang ké tir ngdy du 4n diu tu bi chdm dit hoat
dong theo quy dinh, cht dau tu duogc thuc hién chuyén quyén st dung
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dit, ban tai san hop phép gin lién véi dat cho nha dau tu khac theo
quy dinh cua phap luat.

= Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién do str dung dit ma chu
dAu tu khéng thuc hién duge vide chuyén quyén st dung dét, ban tai
san hop phap ctia minh gin lién véi dat cho nha dau tu khac thi Nha
nuée thu hdi dét khong bdi thuomg vé dat, tai san gén lién véi dit,
trix trudmg hop bat kha khang quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 ctia Nghi
dinh nay.

+ Trudng hop duge Nha nudce cho thué dit thu tién thué dat hang nim thi
xtr ly thu hdi dit theo quy dinh sau day:

= Chu dau tu duoe tiép tyc st dung d4t 24 thang ké tir ngay du an dau
tu bi chdm dirt hoat déng theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

= Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du 4an du tu bi chdm dut hoat
déng theo quy dinh, chi dau tu duoc thuc hién bén tai san hgp phap
gin lién véi dat cho nha dau tu khac theo quy dinh ctia phap lut.
Nha nuéc thu hdi dat cia ngudi ban tai san gin lién véi dat thué dé
cho ngudi mua tai san stir dung dAt thué.
= Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién do su dung d4t ma chu
dau tu khong thuc hién duoc viée ban tai sén hgp phap clia minh gan,
lién véi dit cho nha dAu tu khac thi Nha nudce thu hdi dat, khong boi
thudng vé& dit, tai san gin 1ién v6i dat, trir truong hop bét kha khang
quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 ctia Nghj dinh nay.
(i) B6 sung Piéu 17a. Diu gid quyén sir dung dat khi Nha nwée giao
dit ¢6 thu tién sir dung dit, cho thué dat
- C4c HTX tham gia du gia quyén st dung dét phai cé da cac diéu kién
sau day:
+ Thuéc dbi tuong dugc Nha nude giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai
Didu 55 va Diéu 56 cta Luat P4t dai. Truong hop déu gid mot thia dat hodc mot
du 4n gdbm mot hodic nhidu thira dat ma ¢ hai (02) cong ty tré 18n c6 s& hitu chéo
14n nhau theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép thi chi dugc mdt cong ty
tham gia déu gia quyén sir dung dat trén;
+ Dap ung céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cta Luit Dét dai,
khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 ca Nghi dinh nay;
+ Phai nép tién dit trude bé‘ing 20% téng gia tri thira dét, khu dét tinh theo
gid khoi diém dé ddu gid quyén st dung dat;

+ Khéng thudc déi trong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phép luat;



+ Pép tmg didu kién quy dinh ctia phap lut v& nha & va phap luét vé kinh
doanh bt dong san dbi voi trudng hop déu gia quyén st dung dét dé thyc hién du
4n nha &, du 4n kinh doanh bit déng san khac.

(iii) B6 sung khoan 5 Piéu 32. Chitng nhin quyén s& hitu céng trinh
xay dung khong phai la nha &

- P6i véi cong trinh xdy dung c6 st dung vao muc dich luu tr du lich theo
quy dinh ctia phap luat vé du lich trén dat thuong mai, dich vu néu dap tmg du
diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt v& dét dai, phap luat vé xay dung, phap luit
vé kinh doanh bat dong san thi dugc chimg nhan quyén s¢ hiru cong trinh xay
dung gén 1ién véi dat theo muc dich s dung d4t thuong mai, dich vy; thoi han st
dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 126, khoan 1 Piéu 128 cia Luét Dét dai.
Cht s6 hitu cong trinh xay dung chiu trach nhiém truée phép ludt vé viée dap tng
dt didu kién theo quy dinh cta phap luat v& xay dung, phép luét vé kinh doanh
bat dong san.

- Viéc chiing nh4n quyén s& hitu cbng trinh xiy dung quy dinh tai khoan
nay dugc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay. Viéc thé
hién théng tin v thira dat trén Gidy chimg nhan phai dtng muc dich va thoi han
str dung dat theo quy dinh ctia phép luét.”

(iv) B6 sung Piéu 68b. Trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dat d6i voi
trwong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 29 ciia Luit Pau tw

- Pbi v6i truomg hop duoc chap thuin nha dAu tu theo quy dinh tai khoan
3 Pidu 29 cta Luit PAu tu ndm 2020 thi ap dung trinh ty, tha tuc giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung d4t quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 clia
Nghi dinh nay. Co quan c¢6 thAm quyén thuc hién thu tuc chép thudn nha déu tu
khi nha du tu dap tmg céc diéu kién theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.

- Co quan, ngudi cé tham quyén giai quyét thi tuc giao dat, cho thué dét,
cho phép chuyén muc dich str dung dit khéng chiu trach nhiém ddi véi cdc noi
dung vé chip thuén cha truong dau tu, lya chon nha du tu theo quy dinh cia
phap luét v& dau tu, phap luat v& nha & va phap luat khéc ¢6 lién quan.

2.2. Sira d6i, bd sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh sé 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gia dit, cy thé:

B6 sung Diéu 18a. Thoi diém tinh thu tién thué dit déi véi truomg hop
dwoce gia han sir dung dit, diéu chinh thoi han si dung dit

- Béi véi truong hop ngudi st dung dit duoc co quan nha nude ¢ thAm
quyén gia han sir dung dat khi hét thoi han st dung thi thdi diém tinh thu tién thué
dat 1a ngay dau tién cha thoi han thué dét tiép theo.



- Pbi voi truomg hop ngudi st dung dét dugc co quan nha nudc cd thim
quyén quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat thi thuc hién nhu sau:

+ Trudng hop st dung dét c6 ngudn gbe duge Nha nude cho thué dét thu tién
thué d4t mdt 14n cho ca thoi gian thud thi thoi didm tinh thu tién thué dét 13 thoi diém
Nha nuée quyét dinh diéu chinh thei han sir dung d4t. Viéc thu, khAu trir, hoan tra
tién thué dét thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién thué dét;

+ Trudng hop sir dung dét c6 ngudn gbc duge Nha nuée cho thué dét thu
tién thué dAt hang nam thi thoi diém tinh thu tién thué dat cho chu ky 6n dinh don
gia thué dt du tién 1a thoi diém Nha nude quyét dinh didu chinh thoi han st
dung d4t dé tinh thu tién thué d4t hang nam.

2.3. Stra dbi, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ciia Chinh phi sira d0i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luit DAt dai, cu thé:

Stra ddi, b6 sung khodn 1 va khodn 5 Pitu 4. Quy dinh chuyén tiép

- Bbi v6i trudng hop st dung dat vao muc dich sin xuét, kinh doanh quy
dinh tai Didu 16 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ma c6 dién tich dat do Nha nuéc
giao dé quan 1y, dat nong nghiép sit dung vao muc dich cong ich va cé thé tach
thanh mét dy 4n doc 1ap nhung Nha nuée da c6 quyét dinh thu hdi va giao dat,
cho thué dit cho chu dau tu trude ngay Nghi dinh nay c6 hidu luc thi hanh thi nha
dhu tur duoc tiép tuc sit dung dit cho dén khi hét thoi han giao dit, cho thué dat.
Péi véi trudng hop di ¢6 quyét dinh thu hdi dat nhung chua cé quyét dinh giao
dAt, cho thué dit thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 118 ctia Luét Dét dai.

- Dbi véi truomg hop da duge UBND cép tinh chép thuén viéc nhan chuyén
nhuong, nhan gép von, thué quyén sir dung dét ndng nghiép dé thuc hién du 4n
d4u tu phi néng nghiép truéc ngdy Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ma vin ban
chép thuan d3 vuot qué 36 thang ké tir ngay ky nhung nha dau tu chua thuc hién
théa thuin véi nguoi stt dung dét va vide sir dung dét thyuc hién dy 4n pht hop véi
quy hoach, ké hoach sir dung dAt d3 dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét thi
nha dAu tu phai thyc hién lai tht tuc d& nghj UBND tinh chap thuan theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.

- Truong hop co quan co thdm quyén d4 Iwa chon nha dau tu thuc hién du
4n dau tu theo quy dinh phéap luét vé dau tu trude ngdy Nghi dinh nay ¢ hiéu luc
thi hanh ma thudc dbi tuong duoc giao dit, cho thué d4t khong théng qua déu gia
quyén str dung dat quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 118 Luat P4t dai thi duoc
tiép tuc thue hién céc thi tuc giao dAt, cho thué dét khong théng qua du gia quyén
str dung dét.”



3. Tu vén, hd trg cac HTX va thanh vién ndm bét thong tin, thu hudng chinh
sach hd trg vé gia han thoi han ndp thué gia tri gia ting, thué thu nhip doanh
nghiép, thu¢ thu nhédp ca nhan va tién thué dat trong nam 2023, cuy thé:

3.1. V& dbi tuong ap dung dugc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3,
Piéu 3 ctia Nghi dinh s6 12/2023/ND-CP ngay 14/4/2023 ciia Chinh phi vé gia
han thoi han ndp thué gid tri gia ting, thué thu nhip doanh nghiép, thué thu
nhip c4 nhin va tién thué dit trong nim 2023 (sau diy goi tit 1a Nghi dinh s6
12), trong d6 dbi twong thu hudng chinh sach thude khu vuc kinh té tap thé, HTX

- Cac HTX, ho gia dinh, ca nhan hoat dong san xudt trong cac nganh kinh
té sau:

+ Nong nghiép, 1am nghiép va thuy sén;

+ San xuit, ché bién thuc phém; dét; san xuét trang phuc; san xuét da va
cac san phim c6 lién quan; ché bién gS va san xudt san pham tur g5 tre, nira (trt‘r
gmo'ng, ta, ban, ghé); san xuét san pham tir rom, ra va vét liéu tét bén; sin xuét
glay va san pham tir glay, san xuft san pham tlr cao su va plastic; san Xudt san
phim tir khodng phi kim loai khac; san xudt kim loai; gia cong co khi; xir 1y va
trang phti kim loai; san xuit san phdm dién t&r, may vi tinh va san pham quang
hoc; san xudt & to va xe co dong co khac; san xuét giuong, tu, ban, ghé;

+ Xay dyng;

+ Hoat dong xuit ban; hoat dong dién anh, san xuit chuong trinh truyén
hinh, ghi &m va xuat ban am nhac;

+ Khai thdc dau thé va khi d6t tu nhién (khéng gia han déi véi thué thu
nhédp doanh nghiép cua dau thé, condensate, khi thién nhién thu theo hiép dinh,
hop dong);

+ San xuit dd uéng; in, sao chép ban ghi cac loai; san xuét than cdc, san
pham déu mé tinh ché; san xudt hoa chét va san phdm héa chat; san xuét san pham
tir kim loai duc sin (trlr may moc, thiét bi); san xuat mé t6, xe may; stra chita, bao
dudng va lap dat may moc va thiet bi;

+ Thoat nudc va xur Iy nudce thai;

+ Van tai kho bai; dich vu luu trti va an uéng; gido duc va dao tao; y té va
hoat dong tro giup x& hdi; hoat dong kinh doanh bat dong san;

+ Hoat dong dich vu lao dong va viéc lam; hoat dong cua cac dai ly du lich,
kinh doanh tua du lich va cic dich vu hd trg, lién quan dén quang ba va to chic
tua du lich;

+ Hoat dong sang tac, nghé thuat va giai tri; hoat d6ng cta thu vién, luu
trt, bao tang va cac hoat dong vin héa khac; hoat dong thé thao, vui choi glal tri;
hoat déng chiéu phim;



+ Hoat dong phat thanh, truyén hinh; 1ap trinh my vi tinh, dich vu tu vAn
va cac hoat dong khac lién quan dén may vi tinh; hoat dong dich vu thong tin;

+ Hoat dong dich vu hd tro khai khoang.

- Cac HTX, ho gia dinh, ca nhan hoat dong san XuAt san phém cong nghiép
hd trg wu tién phét trién; san phim co khi trong diém.

3.2. V& thoi gian gia han nop thué va tién thué dit duoc quy dinh tai Diéu
4 cua Nghi dinh 12.

- Dbi v6i thué gid tri gia tang (trir thué gia tri gia ting khiunhap khéu) duoc
quy dinh tai khoan 1, Piéu 4.

- Bbi véi thué thu nhap doanh nghiép dugc quy dinh tai khoan 2, Diéu 4.
- D4i véi tidn thué dét duoc quy dinh tai khoan 4, Diéu 4

- Trudng hop cac HTX, hd kinh doanh, ca nhén kinh doanh c6 hoat dong
san xuét, kinh doanh nhiéu nganh kinh té khac nhau trong doé co nganh kinh t8,
linh vuc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh 12 thi céc
HTX duogc gia han toan bd sb thué gia tri gia ting, s6 thué thu nhap doanh nghiép
phai ndp; hd kinh doanh, cé nhan kinh doanh dugc gia han toan bd thué gia tri gia
tang, thué thu nhap c4 nhén phai ndp theo huéng dan tai Nghi dinh 12.

3.3. V& trinh tu, thu tuc gia han thoi han ndp thué, tién thué dat duge quy
dinh tai Didu 5 ctia Nghi dinh 12; miu Gidy dé nghi gia han ngp thué va tién thué
ddt trong phan Phu luc dinh kém theo Nghi dinh s6 12.

4. Chui dong, kip thoi niim bit, tdng hop béo céo, phan dnh nhitng khé khin,
vudng mic trong qua trinh thuc hién 02 Nghi dinh véi clp 1y, chinh quyén dia
phuong va Lién minh Hop tac xd Viét Nam (dinh ky hang thang, quy nim cung
v&i Bo céo tinh hinh phat trién kinh té tap thé, HTX dé tong hop béo cdo Chinh
phu, bd, nganh lién quan).
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